
ДОГОВОР
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

Иркутск «01,» января 2009 г,

ОАО «Восточное управление жилищно-коммунальными системами», именуемое в дальнейшем «Управ­
ляющая организация», в лице генерального директора Винарского Руслана Сергеевича, действующего на 
основании Устава, с одной стороны, и собственник помещения, расположенного в многоквартирном доме
находящийся по адресу': город Иркутск,-улица _______________ , дом № _, квартира №
lb  общей площадью 4 / У  КВ.М. 0

1.  ________________________

3.
4 ._______________________________________________________________________________________

(фамилия', имя, отчество)
именуемый в дальнейшем «Собственник», действующий на основании Паспорта гражданина Российской 

Федерации _____________________________________ ______________________________ , с другой сторо­
ны, а при совместном упоминании именуемые Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий договор заключен в соответствии со ст. 161,162 Жилищного Кодекса Российской Феде­
рации на основании решения общего собрания собственников жилого дома, проводимого в форме заочного 
голосования, от «____» _____________ 200___ года.

1.2. По всем вопросам управления многоквартирным домом, стороны руководствуются Конституцией РФ, 
Гражданским Кодексом РФ, Жилищным Кодексом РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жи­
лищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя России от 27.09.2003 г. Же 170, Постановлением 
РФ от 13.08.06г. № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и 
правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и вы­
полнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненад­
лежащего качества (или) с перерывами, превышающими установленные по продолжительности», Правилами 
пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 21.01.06г. № 25, 
Постановлением Правительства от 23.05.06г. № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг граж­
данам», ГОСТом Р51617-2000 «Жилищно-коммунальные услуги», Законом «О защите прав потребителя», 
ФЗ № 52 от 06.05.2003г. «Об основах Федеральной жилищной политики».

1.3. Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного жилого дома на момент за­
ключения настоящего договора отражены в акте технического состояния (приложение № 1). Акт оценки тех­
нического состояния жилого дома составляется при передаче дома в управление Управляющей организации 
(далее УО), а также при расторжении настоящего договора по основаниям, предусмотренным действующим 
законодательством.

2. ЦЕЛИ И ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Целью настоящего Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий прожива­
ния граждан, надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома, находящегося по адресу: 
ул. dlfJiW C C U Z  дом № (далее — Многоквартирный дом), решение вопросов пользования
указанным имуществом, а также обеспечение коммунальными услугами граждан, проживающих в данном 
многоквартирном доме.

2.2. По настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласо­
ванного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего 
имущества собственников Многоквартирного дома, предоставлять коммунальные услуги собственникам по­
мещений в Многоквартирном доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную 
направленную на достижение целей управления домом деятельность, в порядке и на условиях, предусмо­
тренных настоящим Договором.

2.3. Представлять и отстаивать интересы собственников перед ресурсоснабжающими организациями по 
вопросам предоставления коммунальных услуг требуемого качества, осуществлять иную деятельность, на­
правленную на достижение целей управления Многоквартирным домом.

2.4. В целях организации получения коммунальных услуг надлежащего качества и в необходимых объе­



мах Собственник делегирует Управляющей ор|^нйз'ши-ш право заключения с поставщиками коммунальных 
услуг договоров на предоставление собственникам многоквартирного дома коммунальных услуг.

2.5, Условия настЙя!ц4го4Д6то®Ора*являются^йМШЬыМи^Ш ! вс!х> ЬЬййгвданикёв’̂ помещений в много­
квартирном доме

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Уоравд^ть Объектом в соответствии с целями, задачами,.определяемыми и указанными в. настоящем 

Дрговрре,и,в^дармативных правовых^ктах, дей;с.тву1ощ и хв  данной.сфере,
^3.1.2. ОказШвГггь услуги, выполнять: работы дщ одерзйрнию  цдек-ущему ремонту Многоквартирного дома 

надлежащего качества в соответствии с Перечнем услуг, работ по с одержан и id. йцтску 11 (ему ,рем oi п у  Много­
квартирного дома, приведенном в I [рплоЛещи-пУ» 2;к 11 ̂ е я щ ^ м у  До г о ^ р у  в -?а в и g щр о сти;р\ rp$uibi жилищ­
ного фонда с учётом качества жилья. Перечень у¥луг и работ по содержанию и текущему ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме может изменяться по соглашению сторон настоящего Договора.-

3 .1 .3 .(Тбеейёчить ком мунал ьн ы м и уел у гам и собствен н й ков i юмеп leiinii и лиц польЩтощихёя помещения­
ми данного Многоквартирного дома, в соответствии с I Гер^чнем ком му 11 a j  11. н ых услуг, приведенном в При­
ложении № 3((к настоящему. Договору. в.зависимостРг^х.степфни бтштрус^ройетва даннр^р,Многоквартирного 
дома. ;

; 3 ,1,/L Заключить д о го во р ен а  оказавши услугцо  содержанию й выполнению работ ио.тскущему ремонту 
Многоквартирного дома, с лицами, о суще етвл я ю щи м и соответствующие виды деятельности; договоры хо­
лодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, отопления (далее по тексту -Ц- догово­
ры на о ш ^ н и е  коммуналвн®хуслр§у'госущеетвля'»ь контроль выийлнения, с обйЗ'ательныМФфшрМййщЬй ео- 
ШвШШйуюЩйх актов'в случаях некачественного выполнения услуг по содержанию' и вы иолнению‘работ по 
текущ ему ремонту Многоквартирного: дома, нарушения уе'л'овий Договоров на оказани^коммунальНых услуг.

: 3.1 Щ!’бвоеврекеннй'-т1рзИзводйтЬ''Мяату'Оказанных услуя,*%ыполНенных работ=мо'дОго'в'Ора’М! заключен­
ным в соответствии стп 2.'4? пашоящего Догйвора Bt$o8fМФеТВии е  ушовиШй^КайййыХЭДйгоВоров.

3. Г.6. Вести [кГ'усплновленншгформе'учст о’бъемов oKiMauimixf KOMMyH'alibiibW ycjTJtiVBbiiiojiVi'eiiHbix работ 
ио*управлешп'о, содержанию и ''-пекущему ремон ту Многоквартирного лома;^|ш1тнс‘бвую и %-ХгклтерёКую 
документацию» яг*

3®.Э?®ачишя®‘1иату1Ш’ео1ержание:, т е ^ щ в ,1фемонто:бщешвр|а,е®фва>мй'®т®квартирногй''дойа'и ком­
мунальные; услуги, й'в уетанотаенных-ччиучаЯ-х, изменя ть' её. в порядке-, предусмотренном разделом 3 наетоя- 
щегб j. [д\ 'оШра-. т’>-

>̂:Ш1.'8;.!-Информиродатв. в'йй®шенй®й%брме#об'етвеннйка{0б йзм'енении размера;оплатЫ за Содержание, 
ре-м'оНт общего' ицущества Многоквартирного дома и коммуПаЖ'ныс услуги, путем разм ei цен ия d6 ья влей и и 
в специально отведенном месте (Доски объявлений) не позднее,-<чем за -К) дней до да#1НиредйШ8гаёйб¥о;йз'- 
меШНЩ$м

3 . К9 ,-Участвовать в проверках, обследованиях Многоквартирного дома, проводимых- но инициативе X/teo- 
>еТВйннйШв М 11 й го к варти р н о го -дома, в цсЛ-ЯХ контроля за выполнением, Управляющей ©рганйзацйей'>¥©§бя- 
:?;ате.чь6ГВ по' настоящему- Договору; а:Такжс в ‘оформлении двустороннего Акта- цо';реЗульТатам данных про­
верок.

3.1.10. Представлять на рассмотрение. общего'собрания ф|ДРвенников помещений в многоквартирном 
доме предложения о необходимости проведения работ капитального характера, объеме таких работ,, стоимо­
сти материалов, порядке финансирования ремонтных работ, сроках' проведения и других'iibiфЬсбв, свя’зан- 
ных'с условиями проведетшя ка1111и ijiьuoi'6 ремонта:

3 .1.ГГ. Раз в гоД'предШ тйЛяТб'СобственникуЙлй'уййлнощнёйному '<3обетвёнником-яйцуфтчет о начисле­
нии, Поступлении и расходовании денежных средств'за ирсдыДун’Гий период по статьям затрат л а содержание 
и ремонт жилого дома.

3.2. Управляющая организация имеет право:
'■ 3 :2 ,1 Самостоятельно определя ть порядок и способ выполнения уаб®'ЗЛТб^^'авленйЮ-'Мй©ШКва,ртйряым 

домом, работ по содержанию;-т'екущсму'реМоЦгу МнйгоквартириоГхлдйма.- ■
: З‘й .2 ’Заключать договоры с'третЬими лицами в целях испМ йейия нас^Гоя1пег о-ДОговора.

3 .2 .3 . Оказывать Собственнику и пользующимся помещениями в этом дайеШ Ца1а|дйШШйт1ШнйГ®|*еЙу:" 
ти.тювходящ иев- ПереченмуЬлуг, работ iю'-годержанию и peMoi¥iy MiToif()KB'a'p'ii-ipHOro' д ш а? приведённому в 
Приложении .\« 2 к 1ГаеюяпюмузД;ого1Н)ру'уандо11()Л11Иче‘1ьиуго плату. Мриотом денежные средства: пойучей- 
ные от оказания такого вйда услуг, в иолном^Обьеме Поступают в распоряжение УнраВ*ГМ>Тц'ей 'Организации 
илиобслуживаюшей организации и иcп‘№ £зyю%^ймйsfaдаSтofe|льнoi-*,J

—  2 —



3.2.4. Отказывать в предоставлении услуг по техническому обслуживанию собственникам жилого поме­
щения в многоквартирном доме в случае невнесения платы за жилищно-коммунальные услуги более чем за 
3 (три) месяца.

3.2.5. По решению общего собрания собственников Многоквартирного дома заключать договоры на уста­
новку и эксплуатацию рекламной и иной конструкции (в том числе вывески; электрические кабели и т.д.) на 
фасаде и кровле Многоквартирного дома. При этом денежные средства, полученные от оказания такого вида 
услуг, в полном объеме поступают в распоряжение Управляющей организации и используются для ремонта 
и обслуживания данного Многоквартирного дома.

3.2.6. Согласовывать переводы жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое.
3.2.7. Перераспределять поступающие денежные средства по статьям доходов в целях аккумулирования 

денежных средств на выполнение первоочередных задач.
3.2.8. Вскрывать квартиру Собственника в аварийных ситуациях в случае отсутствия сведений о его ме­

стонахождении в присутствии представителей правоохранительных органов, Управляющей организации и 
соседей по подъезду, с обязательным составлением Акта и последующем опечатывании квартиры.

3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Участвовать в расходах на содержание Многоквартирного дома соразмерно своей доли в праве об­

щей собственности на общее имущество Многоквартирного дома, путем внесения на расчетный счет Управ­
ляющей организации платы за содержание и ремонт жилого помещения, в порядке, предусмотренном на­
стоящим Договором.

3.3.2. Рассматривать предложения Управляющей организации по вопросам управления, финансового обес­
печения и улучшения состояния Многоквартирного дома, его содержания и эксплуатации, включая вопросы 
об утверждении размера денежных средств, выделяемых на эти цели и принимать по ним решения в течение 
30 дней, на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме.

3.3.3. Письменно уведомить Управляющую организацию об изменении своей доли в праве общей соб­
ственности на общее имущество Многоквартирного дома в течение одного месяца со дня такого.изменения.

3.3.4. Уведомлять в письменном виде Управляющую организацию о количестве граждан, проживающих в 
жилом помещении Многоквартирного дома на правах временных жильцов и пользующихся коммунальными 
услугами.

3.3.5. Участвовать в формировании плана проведения текущего ремонта общего имущества многоквар­
тирного дома.

3.3.6. Содержать жилое помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет теку­
щий ремонт жилого помещения, включая ремонт инженерного оборудования в пределах границ Эксплуата­
ционной ответственности. Соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не 
засорять места общего пользования, выносить мусор в специально отведенные места, не допускать сброса в 
санузел отходов, засоряющих канализацию.

3.3.7. Предоставлять свободный доступ к общедомовым инженерным коммуникациям, находящимся вну­
три жилого помещения, для устранения аварийных ситуаций.(Постановление правительства РФ № 491 от 
13.08.06.)

3.3.8. Согласовывать с Управляющей организацией установку теле-, радиоантенн на конструктивных эле­
ментах жилого дома, а так же проводить переустройство и перепланировку жилого помещения в установлен­
ном законодательством РФ порядке.

3.3.9. Не допускается производство работ на общедомовых инженерных коммуникациях без согласования 
с «Управляющей организацией».

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль за использованием и сохранностью общего имущества Многоквартирного 

дома, соответствием мест общего пользования установленным санитарными и техническими правилам и 
нормам, иными требованиям законодательства.

3.4.2. В случае обнаружения фактов некачественного выполнения работ, оказания услуг по настоящему 
Договору, в течение 10 дней уведомить об этом Управляющую организацию, предложив ей устранить выяв­
ленные недостатки в разумные сроки.

4. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА ПЛАТЫ 
ЗА КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

4.1. Плата за содержание и текущий ремонт жилого помещения включает в себя оплату за услуги и работы 
по: управлению, содержанию и текущему ремонту Многоквартирного дома.



В случае продления срока действия договора управления, «Управляющая организация» вправе в односто­
роннем порядке один раз в год проиндексировать плату за содержание и текущий ремонт в пределах макси­
мальных индексов, ежегодно устанавливаемых службой по тарифам Иркутской области.

Увеличение тарифов свыше максимальных индексов возможно на основании решения общего собрания 
собственников Многоквартирного дома.

4.2. Размер оплаты за коммунальные услуги, определяется исходя из нормативов потребления, утверж­
даемых органами городского самоуправления г. Иркутска, в установленном порядке и рассчитывается по 
тарифам, установленным органами государственной власти Иркутской области и органами городского са­
моуправления г. Иркутска (при отсутствии приборов учета).

4.3. Плата за услуги и работы по управлению, содержанию и текущему ремонту Многоквартирного дома 
ежемесячно вносится до 10 числа месяца следующего за истекшим месяцем, на основании данных лицевого 
счета.

4.4. Плата за коммунальные услуги ежемесячно вносится до десятого числа месяца, следующего за истек­
шим месяцем на основании данных лицевого счета.

4.5. Изменение размера оплаты за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненад­
лежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, производить­
ся Управляющей организацией, в порядке установленном Постановлением Правительства РФ от 23.05.06 
№307

Изменение размера Оплаты за отдельные виды коммунальных услуг (холодноё'и горячее водоснабжение, 
водоотведение при временном отсутствии собственников и нанимателей пользующихся жилым помещением 
лицам, за период их временного отсутствия, осуществляется Управляющей организацией при предоставле­
нии документов подтверждающих факт отсутствия:

а) копия командировочного удостоверения или справка о командировке, заверенные по месту работы;
б) справка о нахождении на лечении в стационарном лечебном учреждении;
в) проездные билеты, оформленные на имя потребителя (в случае ебЛи имя Потребителя указывается в 

данных документах в соответствии с правилами их оформления), или их копии;
г) счета за проживание в гостинице, общежитии или другом месте временного пребывания или их копии;
д) справка органа внутренних дел о временной регистрации потребителя по месту его временного пре­

бывания;
е) справка организации, осуществляющей охрану жилого помещения, в котором потребитель временно 

отсутствовал.
5. ЦЕНА ДОГОВОРА

5.1. Цену настояшеТ’О; Договора составляет сумма денежных средств, складывающаяся из:
•  платы за содержание и ремонт Многоквартирного дома;
•  платы за коммунальные услуги (при прекращении расщепления платежей);
•  средств, получаемых в порядке возмещения расходов, понесенных в связи с предоставлением отдель­

ным категориям граждан мер социальной поддержки по оплате ЖКУ;
•  прочих доходов, получаемых Управляющей организацией за оказание услуг и выполнение работ по 

надлежащему ̂ управлению, содержанию и. текущему ремонту Многоквартирного в рамках настоящего 
договора.

5.2. Цена договора может включать в себя стоимость работ на капитальный ремонт Многоквартирного 
дома.

5.3. Форма оплаты Собственником услуг и работ Управляющей организации по настоящему Договору — 
перечисление денежных средств на расчетный счет Управляющей организации.

5.4. Размер платы за коммунальные услуги, за содержание и текущий ремонт общедомового имущества 
данного Многоквартирного дома определяется согласно Приложениям № 4, № 5, № 6 к настоящему Договору.

6. ПОРЯДОК КОНТРОЛЯ ВЫПОЛНЕНИЯ 
ОБЯЗАТЕЛЬСТВ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ

6.1. В целях контроля за выполнением Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору 
общее; собрание собственников помещений в доме избирает уполномоченных представителей, о чем пись­
менно извещает Управляющую организацию.

6.2. Уполномоченный представитель совместно с представителями Управляющей организации принимает 
участие в приемке выполненных работ, оказанных услуг с оформлением актов приема-сдачи.

6.3. Уполномоченный представитель, принимающий участие в приемке выполненных работ, оказанных 
услуг извещается Управляющей организацией о времени и месте составления Акта приема-передачи вы-
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полненных работ, оказанных услуг. В случае неявки, а также в случае не подписания уполномоченным пред­
ставителем акта приема-сдачи выполненных работ, оказанных услуг и не предоставления при этом мотивиро­
ванного отказа от подписания Акта -г работы, услуги считаются принятыми и подлежат оплате на условиях 
настоящего Договора.

6.4. В случае обнаружения недостатков выполненных работ, оказанных услуг при подписании акта приема- 
сдачи сторонами составляется двухсторонний акт с перечнем необходимых доработок и сроками их выполне­
ния, которые Управляющая организация устраняет своими силами.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1. Управляющая организация несет ответственность за содержание и текущий ремонт помещений в доме 

не являющихся частью квартиры и предназначенных для обслуживания более одного помещения в данном 
доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, кори­
доры, колясочные, технические этажи, чердаки, подвалы, технические подвалы, в которых имеются инженер­
ные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (включая 
котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование), а также крыши, ограждающие 
несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое обо­
рудование, находящееся в данном доме, за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного 
помещения.

7.2. В случае неоднократного нарушения (трех и более раз) Управляющей организацией своих обяза­
тельств по настоящему Договору, Собственники вправе решением общего собрания расторгнуть настоящий 
Договор, письменно уведомив об этом Управляющую организацию, в порядке, предусмотренном п. 8.3. на­
стоящего Договора.

7.3. Собственник несет ответственность за помещения и инженерные коммуникации расположенные вну­
три квартиры. Границей ответственности Собственника за внутренние коммуникации является:

•  по холодной и горячей воде —  отсечные вентиля в квартире;
•  по отоплению —  отсечной вентиль, а при его отсутствии ^гсгон  радиатора отопления;
•  по канализации —  соединение квартирной гребенки в общий стояк канализации;
•  по системе электроснабжения —  входные клеммы квартирного электросчетчика. При установке элек­

тросчетчика в квартире —  отпайка от общедомового магистрального электропровода.
•  по газу - т  отсечной вентиль в квартире.
7.4. За неисполнение и (или) ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора стороны несут от­

ветственность в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим Договором.
7.5. Собственник, имеющий задолженность по оплате за жилищно-коммунальные услуги, установленную 

разделом 4 настоящего Договора, обязан оплатить основной долг Управляющей организации и пени в раз­
мере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей 
на момент оплаты, от общей суммы долга за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после на­
ступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно (155 ЖК РФ),

7.6. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая, свои обязательства по догово­
ру, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозмож­
ным вследствие обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор). Сторона, попавшая под влияние форс­
мажорных обстоятельств, обязана письменно уведомить об этом другую сторону не позднее 3-х календарных 
дней со дня наступления таких обстоятельств. Уведомление должно содержать сведения о характере форс­
мажорных обстоятельств и оценку их влияния на исполнение стороной своих обязательств по настояще­
му Договору. Управляющая организация уведомляет Собственника о наступлении форс-мажорных обстоя­
тельств путем размещения объявлений в установленных местах.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий Договор вступает в силу с 01 января 2009 года.
8.2. Управляющая организация обязана приступить к выполнению настоящего Договора не позднее чем 

через 30 дней со дня его подписания.
8.3. Настоящий Договор заключен сроком на один год с момента подписания.
8.4 Если ни одна из Сторон не заявила о намерении расторгнуть настоящий Договор за 30 дней до окон­

чания срока его действия, договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
9. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

9.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются путем заключения письменного 
дополнительного соглашения, являющегося после его подписания сторонами неотъемлемой частью настоя­
щего Договора.
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9.2, Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно:
•  по письменному соглашению сторон;
•  при изменении способа управления домом на основании решения общего собрания собственников по­

мещений в доме;
•  в случаях, предусмотренных п. 6.4. настоящего Договора на основании решения общего собрания соб­

ственников помещений в доме.
9.3. Сторона, решившая досрочно расторгнуть настоящий договор, обязана направить другой стороне 

письменное уведомление о его расторжении. По истечении 30 календарных дней, исчисляемых со дня по­
лучения одной стороной уведомления о расторжении договора от другой стороны, настоящий Договор счи­
тается расторгнутым.

10. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

10.1. Ни одна из сторон настоящего Договора не несет ответственности перед другой стороной за 
невыполнение обязательств, обусловленное обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания Сторон, 
которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские 
волнения, эпидемии, блокаду, землятресения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.

10.2. Документ, выданный соответствующим компетентным органом, является достаточным под­
тверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.

10.3. Сторона, которая не может Исполнить своего обязательства вследствие действия нерпеодолимой 
силы, должна немедленно известить другую сторону о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств 
по договору.

Щ  РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

11.1. При возникновении разногласий в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору они 
разрешаются сторонами путем переговоров.

11.2. В случае невозможности разрешения спора по соглашению сторон спор рассматривается в установлен­
ном действующим законодательством порядке.

11.3. Все претензии по выполнению условий настоящего Договора должны заявляться сторонами в 
письменной форме и направляться другой стороне заказным письмом или вручаться лично полномочному 
лицу под расписку.

К претензии прилагаются соответствующие документы (протоколы осмотра, акты и т.п.), составленные с 
участием представителей сторон и/или государственных контролирующих органов.

12. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
12.1. Настоящий !Договор составлен в двух'экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по 

одному экземпляру у представителя Собственника и в Управляющей организации.
12.2. В случае смены собственника в многоквартирном доме новый Собственник обязан подписать настоя­

щий Договор со всейи приложениями.
12.3. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью следующие приложения:
Приложение № 1. Состав общего имущества в многоквартирном доме.
Приложение № 2. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества дома. Перечень работ по 

текущему ремонту многоквартирного дома.
Приложение № 3. Перечень коммунальных услуг.
Приложение № 4. Перечень тарифов на содержание и текущий ремонт мест общего пользования в много­

квартирном доме.
Приложение № 5. Перечень тарифов на оплату услуг по Холодному водоснабжению и водоотведению, 

отоплению и ГВС на 2009 год.
Приложение № 6. Для групп домов п.п.12, 13, 14, 15, в которых отсутствует централизованное водоот­

ведение применять дополнительный тариф по вывозу жидких бытовых отходов.



13. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Управляющая организация:

ОАО «Восточное управление жилищно-коммунальными системами» 
664025, г. Иркутск, ул. Российская, 27 
ИНН 3811101580, КПП 380801001 
Банк: Иркутский филиал ОАО «УРСАбанк» в г. Иркутск, 
к/сч. 30101810300000000760 
р/сч. 40702810400120003085 
БИК 042520760 
т/ф 24-27-25, т. 33-19-71

Генеральный директор

М.П.
Собственник:

1. Ф.И.О. 
Паспор
л- /  

Документ о праве собственности на жилое помещение: О&СС'Р&А'
Серия № года.

Подпись:

2. Ф.И.О.
Паспорт: серия № выдан

« » года.

Документ о праве собственности на жилое помещение:
Серия № от« » года

Подпись:

3. Ф.И.О.
Паспорт: серия № выдан

« » голя

Документ о праве собственности на жилое помещение:
Серия № от« » гппя

Подпись: 

4. Ф.И.О.
Паспорт: серия № выдан

« ». гппя

Документ о праве собственности на жилое помещение:
Серия № от« » года.

Подпись:
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Приложение №1

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА 
В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

Общее имущество в многоквартирном доме — имущество, предназначенное для обслуживания более 
одного помещения в данном доме. В том числе:

— фундамент, подвальное помещение, вентиляционные окна, отмостка и цоколь;
— несущие и ограждающие ненесущие конструкции дома, внешние стены, перекрытия и перегородки, 

отделяющие помещения различных собственников, межпанельные стыки и швы;
f; ̂  — крыша, включающая кровлю, чердак, слуховые окна, стропильную систему и перекрытия;

— внутренний водосток, внешние водосточные трубы и водоотводящие устройства;
— места общего пользования -Лх подъезды, входные двери, подъездные окна, тамбуры, вестибюли, кори­

доры, проходы, межэтажные лестничные площадки, крыльца;
— система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки;
— тепловые пункты с арматурой и приборами различного назначения;

р.-рте разводящие и стояковые трубы отопления, горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения и си­
стема канализации;-.

— вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка и счетчики элек­
троэнергии мест общего пользования;

— придомовая территория в границах, определенных собственниками многоквартирного дома или орга­
нами местного самоуправления, зеленые насаждения, строения и малые архитектурные формы;

— лифты и лифтовые шахты, а также другое имущество, которым пользуются несколько собственников 
помещений.

Приложение №2
ПЕРЕЧЕНЬ

услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества 
дома по группам жилищного фонда с учетом качества жилья.

I. Содержание жилья 
(согласно поступающих денежных средств по тарифу за содержание мест 

общего пользования в многоквартирном доме).

Ш Управление многоквартирным домом:
— начисление квартирной платы и коммунальных услуг, подготовка отчета на возмещение по предостав­

лению льгот, субсидий;
— ведение и обеспечение сохранности технической документации на многоквартирный дом;

tsaffr производство экономических расчетов необходимых и фактических затрат на ремонт и обслуживание 
жилого фонда;

' заключение договоров с поставщиками услуг;
— работа по взысканию задолженности по квартирной плате и коммунальным услугам.

2. Поддержание надлежащего санитарного состояния 
прилегающей к многоквартирному дому территории:

А) уборка е зимний период:
" '^«подметание свежевыпавшего снега.........................1 раз в сутки;

— посыпка территорий
противогололедными материалами.........................1 раз в сутки;

— подметание территории в дни без снегопада........ 1 раз в сутки;
: «-^ очистка урн от мусора.............................................. 1 раз в сутки;

Г'-Т~£губорка контейнерных площадок.............................1 раз в сутки.

Б) уборка в теплый период:
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— подметание территории.............................................1 раз в сутки;
— очистка урн от мусора.....................; ........................ 1 раз в сутки;
— уборка газонов.......................................... ...................1 раз в сутки;
— выкашивание газонов.................................................3 раза в сезон;

Kjjh контроль за уборкой контейнерных площадок;
стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев — 1 раз в год.

3. Перечень работ по содержанию лестничных клеток (в домах выше 3-х этажей):
влажное подметание...... ............................................ 1 раз в месяц;

— мытье лестничных площадок и маршей..................1 раз в месяц;
ЙФва- влажная протирка стен, дверей, почтовых ящиков,

шкафов для электросчетчиков..................................2 раза в год,
— обметание пыли с потолков, мытье окон.................1 раз в год.
4. Выполнение заявок по обслуживанию общих коммуникаций многоквартирного дома: 

прием, регистрация заявок и обращений жителей
5. Освещение мест общего пользования.
6. Аварийное обслуживание с 17.00 ч. до 8.00 ч., выходные и праздничные дни (по договору с аварийно­

диспетчерской службой). Телефоны аварийно-диспетчерской службы Куйбышевского района: 29-18-16; Ки­
ровского района: 29-15-07.

7. Вывоз ТБО
Вывоз мусора в соответствии с графиком вывоза выполняет МУП «Спецавтохозяйство». г. Иркутск, ул. 

Рабочего штаба, 99. тел.: (3952) 77-91-19.

II. Ремонт многоквартирного дома 
(согласно поступающих денежных средств по тарифу за ремонт Объекта):

1. Подготовка Объекта к эксплуатации в зимних условиях в пределах полученных средств.
2. Плановый ремонт подъездов с периодичностью 1 раз в 3-5 лет.
3. Текущий ремонт общих коммуникаций дома.

III. Предоставление платных услуг по ремонту внутриквартирного оборудования 
(в соответствии с рекомендованным Управляющей организацией прейскурантом)

Приложение №3

ПЕРЕЧЕНЬ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ 
(согласно степени благоустройства многоквартирного дома)

Отопление и горячая вода

Тепло поставляется бесперебойно в течение отопительного сезона, установленного органами местного 
самоуправления. Горячая вода круглосуточно с перерывами, необходимыми для ремонта тепловых сетей. 
Сроки ремонта тепловых сетей объявляются через средства массовой информации.

Температура в жилых помещениях в период отопительного сезона при условии утепления квартиры долж­
на быть не ниже 20°С, а в угловых комнатах — не ниже 22°С. В начале отопительного сезона в течение 15 су­
ток проводятся регулировки систем отопления. В этот период допускаются отклонения и перерывы в подаче 
тепла. За каждый час отклонения температуры воздуха в жилом помещении (суммарно за расчетный период) 
размер ежемесячной платы с н и ж а е т с я н а  0,15 процента размера платы, определенной исходя из показа­
ний приборов учета за каждый градус отклонения температуры; — на 0,15 процента размера платы, опреде­
ленной исходя из нормативов потребления коммунальных услуг (при отсутствии приборов учета), за каждый 
градус отклонения температуры, температура горячей воды не должна превышать 75°С и быть не ниже 60°С.

За каждые 3°С снижения температуры свыше допустимых отклонений размер платы снижается на 0,1 
процента за каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности на­
рушения; при снижении температуры горячей воды ниже 40°С оплата потребленной воды производится по 
тарифу за холодную воду, Поставщик тепловой энергии и горячей воды ООО «Иркутская городская тепло­
сбытовая компания», г. Иркутск, ул. Сурикова, 23. тел.: (3952) 79-02-12, 79-04-16.
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Холодная вода и водоотведение

Холодная вода поставляется в дома круглосуточно и бесперебойно. Качество воды должно соответство­
вать требованиям ГОСТ «Вода питьевая». За каждый час превышения (суммарно за расчетный период) до­
пустимой продолжительности перерыва подачи воды размер ежемесячной платы снижается на 0,15 процента 
размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления 
коммунальных услуг, — с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг граж­
данам. Водоотведение осуществляется круглосуточно и бесперебойно в течение года, допустимая продол­
жительность перерыва водоотведения не более 8 часов (суммарно) в течение одного месяца, 4 часа еди­
новременно (в том числе при аварии), Поставщик холодной воды и ответственный за отвод сточных вод 
Муниципальное унитарное предприятие «Производственное управление Водопроводно-канализационного 
хозяйства», г. Иркутск, ул. Станиславского, 2. тел.: (3952) 22-82-70, 22-82-71.

Электроэнергия

Электроэнергия поставляется в дом круглосуточно и бесперебойно в соответствии с действующими стан­
дартами -£*■ напряжением 220 В, частотой переменного тока 50 Гц, допустимые отклонения этих параметров
— в пределах 10%.

Поставщик электроэнергии — ОАО «Иркутскэнерго».
Правобережный РЭС г. Иркутск, ул. Депутатская, 83, тел.: (3952) 22-97-09



Приложение № 4

РАЗМЕР ОПЛАТЫ  
да содержание и ремонт жилых.помещений по группам жилищного фонда

с учетом качества жилья:

N
п/п

Наименование ушущ-работ ввом числе 
с уточнением по группам жилищною фонда 

с учетом качества жилья

Плата за содержание и ремонт 
жидс>го. помещения 

( с НДС), руб./месяц
.,;),,за 1 кв.м.;, 

общей площади 
помещения, руб.

В.Щрч, К-

!заЛ кв.м, жилой- 
площади помещения, 

руб. в мес~

Капитальные жилые дома, кирпичные, 
имеющие все виды благоустройства, 
с лифтом и мусоропроводом

1. Содержание и ремонт жилого помещения,;в том числе:,. 17,14 24,00 .

1.1. Управление многоквартирным домом и,.содержание.... 
общего'твдУШёЙМ 12,92 : Щ'08; «

1.2. Текущий ремонт общего имущества 4;22'?!Г 5,92? ■»'

Капитальные жилые дома, кирпичные, 
имеющие все виды благоустройства, 
без лифта и мусоропровода

— X — Содержание и ремонт жилого помещения,Д3:рм числе,:.... ’ 12,89. ’ 18,06. '

2Л, I Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 8,67 1'2!Л4'^

- 2.2, Текущий ремонт-обшего имущества 1,22 5,92

3. '

Капитальные жилые дома, кирпичные, 
имеющие все виды благоустройства, 
без лифта, с мусоропроводом

Содержание и ремонт жилого помещения, в том числе: 13,39 18,75 '

-З Л . Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 9; 17 12,83 ‘ ’

3.2. Текущий ремонт Общего имущества 4,22 5,92

Капитальные жилые дома, кирпичные, 
имеющие все виды благоустройства, 
без мусоропровода с лифтом

! 4- Содержание® ремонт жилого помещения, в том чиеде:^ Д 6,65 - 23,30

4.1. ’ Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества -12:4-3~- 1-7-38- •
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4.2. Текущий ремонт общего имущества 4,22 5,92

Капитальные жилые дома кирпичные, 
имеющие все виды благоустройства, с газовыми 
водонагревателями без лифта и мусоропровода

5. Содержание и ремонт жилого помещения, в том числе: 14,03 19,64

5.1. Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 9,81 13,72

5.2. Текущий ремонт общего имущества 4,22 5,92

Капитальные жилые дома панельные или блочные, 
имеющие все виды благоустройства, с лифтом 
и мусоропроводом

6. Содержание и ремонт жилого помещения, в том числе: 16,32 22,85

6.1. Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 12,29 17,19

6.2. Текущий ремонт общего имущества 4,03 5,66

Капитальные жилые дома панельные или блочные, 
имеющие все виды благоустройства, с лифтом 
без мусоропровода

7. Содержание и ремонт жилого помещения, в том числе: 15,85 22,19

7.1. Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 11,82 16,53

7.2. Текущий ремонт общего имущества 4,03 5,66

Капитальные жилые дома панельные или блочные, 
имеющие все виды благоустройства, 
с мусоропроводом без лифта

8. Содержание и ремонт жилого помещения, в том числе: 12,71 17,80

8.1. Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 8,68 12,14

8.2. Текущий ремонт общего имущества 4,03 5,66

Капитальные жилые дома панельные или блочные, 
имеющие все виды благоустройства, 
без лифта и мусоропровода

9. Содержание и ремонт жилого помещения, в том числе: 12,23 17,14

9.1.
Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 8,20 11,48
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9.2. Текущий ремонт общего имущества 4,03 5,66

Жилые дома пониженной капитальности 
(деревянные), имеющие все виды благоустройства

10. Содержание и ремонт жилого помещения, в том числе: 10,63 14,86

10.1. Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 7,21 10,07

10.2. Текущий ремонт общего имущества 3,42 4,79

Жилые дома пониженной капитальности 
(деревянные), имеющие все виды благоустройства 
с газовыми водонагревателями

11. Содержание и ремонт жилого помещения, в том числе: 11,79 16,48

11.1. Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 8,37 11,69

11.2. Текущий ремонт общего имущества 3,42 4,79

Капитальные жилые дома, имеющие не все виды 
благоустройства

12. Содержание и ремонт Жилого помещения, в том числе: 10,63 14,86

12.1. Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 7,21 10,07

12.2. Текущий ремонт общего имущества 3,42 4,79

Капитальные жилые дома, имеющие не все виды 
благоустройства, с газовыми водонагревателями

13. Содержание и ремонт жилого помещения, в том числе: 11,79 16,48

13.1. Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 8,37 11,69

13.2. Текущий ремонт общего имущества 3,42 4,79

Жилые дома пониженной капитальности 
(деревянные), имеющие не все виды 
благоустройства и дома с износом 60% и более

14. Содержание и ремонт жилого помещения, в том числе: 8,94 12,50

14.1. Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 6,37 8,89

14.2. Текущий ремонт общего имущества 2,57 3,61



Жилые дома пониженной капитальности 
(деревянные), имеющие не все виды 
благоустройства и дома с износом 60% и более с 
газовыми водонагревателями

15. Содержание и ремонт жилого помещения, в том числе: 10,07 14,10

15.1. Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 7,50 10,49

15.2. Текущий ремонт общего имущества 2,57 3,61

Неблагоустроенные жилые дома пониженной 
капитальности (деревянные), с централизованным 
водоотведением

16. Содержание и ремонт жилого помещения, в том числе: 6,67 9,34

16.1. Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 4,10 5,73

16.2. Текущий ремонт общего имущества 2,57 3,61

Неблагоустроенные жилые дома пониженной
капитальности (деревянные),
без централизованного водоотведения

17. Содержание и ремонт жилого помещения, в том числе: 7,92 11,08

17.1. Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 5,35 7,47

17.2. Текущий ремонт общего имущества 2,57 3,61

Ветхое и аварийное жилье, 
с централизованным водоотведением

18. Содержание и ремонт помещения, в том числе: 6,67 9,34

18.1. Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 4,10 5,73

18.2. Текущий ремонт общего имущества 2,57 3,61

Ветхое и аварийное жилье,
без централизованного водоотведения

19. Содержание и ремонт помещения, в том числе: 7,92 11,08

19.1. Управление многоквартирным домом и содержание 
общего имущества 5,35 7,47

19.2. Текущий ремонт общего имущества 2,57 3,61
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20
Содержание коллективных (общедомовых) 
приборов учета тепловой энергии, горячей 
и холодной воды *

20.1.
При оборудовании многоквартирного дома 
коллективными (общедомовыми) приборами учета 
тепловой энергии, холодной и горячей воды

1,08 1,51

20.2.

При оборудовании многоквартирного дома 
коллективными (общедомовыми) приборами учета 
тепловой энергии (без приборов учета холодной и 
горячей воды)

0,54 0,78

20.3.

При оборудовании многоквартирного дома 
коллективными (общедомовыми) приборами учета 
Тепловой энергии и горячей воды (без приборов учета 
холодной воды)

0,9 1,25

20.4.

При оборудовании многоквартирного дома 
коллективными (общедомовыми) приборами учета 
холодной и горячей воды (без приборов учета тепловой 
энергии)

0,57 0,78

20.5.

При оборудовании многоквартирного дома 
коллективным (общедомовым) прибором учета 
холодной воды (без приборов учета тепловой энергии и 
горячей воды)

0,21 0,28

20.6.

При оборудовании многоквартирного дома 
коллективным (общедомовым) прибором учета горячей 
воды (без приборов учета тепловой энергии и холодной 
воды)

0,35 0,52

ПРИМЕЧАНИЕ:
Пата за содержание и ремонт жилого помещения сформирована без учета работ (услуг) по техническому 

обслуживанию электроплит, газовых плит, коллективных телеантенн и услуг по оформлению документов, 
справок, связанных с регистрационным учетом граждан по месту жительства (месту пребывания).

При проживании в одной комнате общежития нескольких граждан плата за содержание и ремонт жилого 
помещения распределяется между ними пропорционально количеству проживающих в равных долях.

Плата за содержание коллективных ( общедомовых) приборов учета тепловой энергии, горячей и холод­
ной воды не входит в размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный в пунктах 1-19 
настоящей таблицы. Плата за содержание коллективных (общедомовых)^ приборов учета тепловой энергии, 
горячей и холодной воды взимается в случае оборудования многоквартирного дома коллективными ( обще­
домовыми) приборами учета и расчета гражданам размера платы за коммунальные услуги по их показаниям.
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— централизованным 
горячим водоснабжением, 
водопроводом, 
канализацией, 
умывальниками, мойками, 
без душа

■ 1
чел. 5,680 6,490 3,65 4,87 20,73 31,58 52,32

3^-водопроводом, без 
централизованного 
горячего водоснабжения, 
водоотведения

1
чел. 5,‘680 6,490 1,52 8,64 0,00 8,64

Холодная вода вне дома 1
чел. 5,680 6,490 0,76 4,32 0,00 4,32

Общежития 5,680 6,490

с общими душевыми 1
чел. 5,680 6,490 3,04 5,02 17,28 32,57 49,85

с душами при всех жилых 
комнатах

1
чел. 5,680 6,490 3,65 5,93 20,73 38,49 59,23

с общими кухнями и 
блоками душевых на 
этажах при жилых 
комнатах в каждой 
секции здания

1
чел. 5,680 6,490 4,87 7,91 27,64 51,33 78,97
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Приложение № 5 
Таблица № 3

№ п/п Наименование услуги Ед.изм

Стоимость 1 
Гкал тепла 

с НДС, руб./ 
Гкал

Норматив 
тепловой 

энергии на 
отопление 

жилых 
помещений, 

Г кал/м2 общей 
площади в 

мес.

Стоимость 
отопления 
1 м2 общей 
площади 
жилых 

помещений, 
руб./м2, в мес. 

100%

Стоимость 
отопления 
1 м2 жилой 

площади жилых 
помещений, руб./ 
м2, в мес. 100%

1 Отопление жилых 
помещений руб./м2 697,8 0,027 18,84 26,39

Приложение №6

Для групп домов п.п.12, 13, 14, 15, в которых отсутствует централизованное водоотведение применять 
дополнительный тариф по вывозу жидких бытовых отходов

Вид услуги по управлению 
многоквартирным домом и содержанию 

общего имущества

за 1 кв.м, общей 
площади жилого 
помещения, руб. 

в мес.

за 1 кв.м, жилой 
площади жилого 
помещения, руб. 

в мес.
Вывоз жидких бытовых отходов 1,25 1,75

19


